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HSB BRF 154 ABRAHAMSTORP I ALUNDA





Kallelse till föreningsstämma 
 

Datum och tid: Torsdag 16 maj kl 19.00 2024  

Lokal: Kvarterslokalen 

Serveras fika.  

 

Dagordning 

1. Föreningsstämmans öppnande. 
2. Val av stämmoordförande. 
3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 
4. Godkännande av röstlängd. 
5. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämman. 
6. Godkännande av dagordning. 
7. Val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet. 
8. Val av minst två rösträknare. 
9. Fråga om kallelse skett i behörig ordning. 
10. Genomgång av styrelsens årsredovisning. 
11. Genomgång av revisorernas berättelse. 
12. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning. 
13. Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den 

fastställda balansräkningen. 
14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter. 
15. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för 

styrelsens ledamöter, revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda 
som valts av föreningsstämman. 

16. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter. 
17. Val av styrelseledamöter och suppleanter. 
18. Presentation av HSB-ledamot. 
19. Beslut om antal revisorer och suppleant. 
20. Val av revisor/er och suppleant. 
21. Beslut om antal ledamöter i valberedningen. 
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande. 
23. Val av fullmäktige och ersättare samt övriga representanter i HSB. 
24. Av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av medlemmar 

anmälda ärenden som angivits i kallelsen. Se bilaga. 
25. Beslut stadgeändring (första beslutet). 
26. Föreningsstämmans avslutande. 

 

 

Styrelsen för HSB Brf 154 Abrahamstorp i Alunda 
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Årsredovisning

HSB Brf 154 Abrahamstorp i Alunda

Förvaltningsberättelse 
Verksamhet
Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens byggnader
upplåta bostadslägenheter för permanent boende och lokaler till nyttjande utan begränsning i tiden.
Föreningen är en äkta bostadsrättsförening.    

Fakta om föreningen
Föreningen äger byggnaderna på fastighten Marma 3:36 som byggdes år 1980 i villka man upplåter lägenheter.
Marken innehas med äganderätt. Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den
20 september 2019. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Folksam, bostadsrättstillägg ingår ej.
Bostadsrättsföreningen omfattar 44 lägenheter som upplåtes med bostadsrätt, 17 st garage, 19 st p-platser samt 
18 st p-platser med motorvärmare.

Lägenheter i föreningen

2 rum och kök 12 st 788 kvm
3 rum och kök 18 st 1 503 kvm
4 rum och kök 14 st 1 218 kvm
Total yta 44 st  3 509 kvm

Garage 17 st  
P-platser 19 st
P-platser med motorvärmare 18 st

Genomfört underhåll
År 2023 Byte tak färdigställs 2024
År 2022 Målning, panelbyte redskapsbodar, plank och gavlar på kvarterslokalen.
År 2022 Byte ytterdörrar (omgång 3).
År 2021 Byte ytterdörrar (omgång 2).
År 2021 Ny torktumlare i gemensamma tvättstugan.

för

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2023.
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År 2020 Bytt tak på 2 fristående soprum.
År 2020 Installerat solceller på en garagelänga.
År 2012 Byte stammar i källare och vattenlås under diskbänk.

Styrelsen fram till stämma 16 maj 2023
Ordinarie ledamöter
Stefan Pettersson ordförande 2 år
Gun Karlsson vice ordförande 2 år
Lotta Pettersson  sekreterare 1 år kvar
Björn Åsbrink ledamot 1 år kvar
Mayvor Jansson ledamot 2 år
Anna Van der Merwe ledamot, utsedd av HSB Uppsala

Styrelsen efter stämma 16 maj 2023
Ordinarie ledamöter
Stefan Pettersson ordförande 1 år kvar
Gun Karlsson vice ordförande 1 år kvar
Lotta Pettersson  sekreterare 1 år
Mayvor Jansson ledamot 1 år kvar
Filip Eriksson ledamot 2 år
Anna Van der Merwe ledamot, utsedd av HSB Uppsala

Revisor
Niclas Wärenfeldt BoRevision AB
Arne Brahm Internrevisor
Christer Pettersson Revisorsuppleant

Valberedning
Christer Pettersson

Stämma och sammanträden 
Ordinarie föreningsstämma hölls den 16 maj 2023. Extra stämma hölls 6 november.
Styrelsen har under året haft 10 protokollförda sammanträden.

Förvaltning/Avtal
I huvudsak har skötseln av fastigheten under året skett enligt följande:
Lars Peterson, Christer Pettersson Fastighetsskötsel
Jonny Orebrand Fastighetsskötsel extra vid behov
Matilda Korsåsen, Lotta Pettersson Lokalvårdare

Studie- och fritidsledare har under året varit Gun Karlsson.

Ekonomisk förvaltning Mediator AB
El Upplands Energi
Vatten Östhammars Vatten AB
Renhållning Östhammars Kommun
Kabel-TV Telia Sverige AB
Försäkringar Folksam
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Överlåtelser och medlemsinformation
Antal medlemslägenheter i föreningen är 44. Föreningen har en medlemslokal. Under året har 
7 (4) st överlåtelser skett. Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift 
betalas av köpare. Föreningens lägenhetsförteckning sköts av Mediator Fastighetskonsult AB. Vid årets
slut fanns 55 medlemmar registrerade i föreningen, vid årets början 51 st.

Fastighetsunderhåll under året
Kostnaderna för fastighetens underhåll uppgår till 399 929 kr, varav reparationer 338 870 kr.
Av underhållskostnaderna är de större åtgärderna under året:
Luftvärmepump 26 100 kr
Byte elradiatorer 16 049 kr
Byte tak är uppbokat i balansräkning under pågående arbeten som färdigställs 2024.

Väsentliga händelser under året
Byte tak på 8 st huskroppar och panelbyte balkongfronter.
Påbörjat uppfräschning lekparken.
Den årliga besiktningen enligt stadgarna utfördes 4 september 2023.

Verksamheten kommande år
Inga större renoveringar planerade mer än nödvändiga reparationer.
Fortsatt uppfråschning lekparken.

Avgifter
Avgiftshöjning fr o m 1 januari 2023 13%.

Underhållsplan
Föreningen har en underhållsplan upprättad och som kontinuerligt uppdateras.

Ekonomi, jämförelsetal
2023 2022 2021 2020 2019

Årsavgift per 31.12 (kr/kvm) 624 552 552 531 531
Årsavgift (kr/kvm) 624
Nettoomsättning 2 344 tkr 2 094 tkr 1 989 tkr 1 932 tkr 1 920 tkr
Res. efter finansiella poster 723 -55 361 -59 313
Balansomslutning 23 919 tkr 15 403 tkr 15 600 tkr 16 333 tkr 16 549 tkr
Soliditet 29,6% 41,2% 41,1% 37,0% 36,9%
Skuldsättning bostadsrättsyta (kr/kvm) 4 542 2 434 2 463 2 779 2 810
Skuldsättning (kr/kvm) 4 542
Sparande (kr/kvm) 300 321 310 286 240
Energikostnad (kr/kvm) 76
Årsavgifternas del av total intäkt 85%
Räntekänslighet 7,3% 4,4% 4,46%
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Förklaring flerårsöversikt____________________
Årsavgift per 31.12 (kr/kvm): Årsavgift per 31.12 genom yta upplåten med bostadsrätt. 
Årsavgift (kr/kvm): Redovisad årsavgift genom yta upplåten med bostadsrätt.
Nettoomsättning: I nettoomsättningen ingår föreningens årsavgifter och intäkter för hyror.
Resultat efter finansiella poster:  Resultat efter finansiella poster, innan avsättning till yttre
reparationsfond.
Balansomslutning: Totala tillgångar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen. 
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
Skuldsättning bostadsrättsyta (kr/kvm):  Totala räntebärande skulder genom yta upplåten med 
bostadsrätt.
Skuldsättning (kr/kvm): Totala räntebärande skulder genom total yta.
Sparande (kr/kvm): Årets resultat + summan av årets avskrivningar + summan av kostnadsfört/planerat
underhåll genom total yta. Sparande per kvm bör möta det framtida underhållsbehovet i föreningen.
Energikostnad (kr/kvm): Kostnader för el, värme och vatten genom total yta. 
Årsavgifternas del av total intäkt: Redovisad årsavgift i procent av totala rörelseintäkter.
Räntekänslighet: Räntebärande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade årsavgifter.
En ökad räntekostnad med en procent motsvarar 7,3% av årsavgiften. Årsavgift exklusive 
bredbandsintäkter.

Förändring av eget kapital
Insatskapital Yttre repara- Balanserat Årets 

tionsfond resultat resultat

Belopp vid årets ingång 1 623 900 3 994 048 787 507 -55 054
Avsättning fond yttre underhåll 77 000 55 054
Uttag fond för yttre underhåll -133 000
Balanseras i ny räkning 945
Årets resultat 723 217
Belopp vid årets utgång 1 623 900 3 938 048 788 452 723 217

Till föreningsstämmans disposition står:

Balanserat resultat 788 452
Årets resultat 723 217

1 511 669

Styrelsen föreslår att:

Till yttre reparationsfonden avsättes 128 000
Ianspråkstagande från yttre reparationsfond 0
i ny räkning överföres 1 383 669

1 511 669
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RESULTATRÄKNING

        INTÄKTER
Nettoomsättning 2023 Not 2022

Årsavgifter 2 189 676 1 1 937 736
Hyresintäkter 154 380 2 156 400
Avsättning inre fond 0 2 344 056 0 2 094 136

Övriga rörelseintäkter

Övriga intäkter 229 266 3 60 353

SUMMA INTÄKTER 2 573 322 2 154 489

RÖRELSENS KOSTNADER

Kostnader för fastighetsförvaltning
Driftskostnader -609 895 4 -510 574
Administrationskostnader -58 804 -56 004
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -66 491 -735 190 5 -63 284 -629 862

Reparation och underhållskostnader

Reparationer -338 870 -164 028
Planerat underhåll -61 059 -399 929 -914 336 -1 078 364

Personalkostnader -129 464 6 -114 351

Avskrivningar och nedskrivning, materiella tillgångar

Fastigheten -245 873 7 -245 873
Installationer -22 851 -268 724 7 -22 851 -268 724

RÖRELSERESULTAT 1 040 015 63 188

Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter 58 323 9 921
Räntekostnader -375 121 -128 164

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 723 217 -55 054

ÅRETS RESULTAT 723 217 -55 054
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BALANSRÄKNING

      TILLGÅNGAR
2023 Not 2022

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 11 278 413 7 11 524 286
Installationer 137 106 7 159 957
Mark 261 625 261 625
Pågånede arbeten 7 647 204 19 324 348 0 11 945 868

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
HSB Uppsala 500 500
Övriga kortfristiga fordringar 113 483 8 63 695
Förutbet. kostnader/uppl. intäkter 253 031 367 014 9 37 670 101 865

Finansiella tillgångar
Bank 4 226 539 3 354 914

SUMMA TILLGÅNGAR 23 917 901 15 402 648

             EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatskapital 1 623 900 1 623 900
Yttre reparationsfond 3 938 048 5 561 948 3 994 048 5 617 948

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 788 452 787 507
Årets resultat 723 217 1 511 669 -55 054 732 453
SUMMA EGET KAPITAL 7 073 617 6 350 401

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 693 750 10 3 773 445

Kortfristiga skulder
Korttfristig låneskuld 12 243 441 10 4 768 128
Leverantörsskulder 348 772 53 841
Skatteskuld 15 427 12 347
Personalens källskatt 0 13 291
Lagstadgad sociala avgifter 0 6 385
Moms 3 231 2 915
Medlemmarnas reparationsfond 127 111 172 660
Förskottsinbetalda hyror/avg 225 393 212 606
Uppl.kostnader/förutbet. intäkter 187 158 13 150 533 11 36 629 5 278 802

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 23 917 901 15 402 648
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Kassaflödesanalys

2023 2022

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 723 217 -55 054
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 268 724 268 724
Kassaflöde från den löpande verksamheten 
före förändring av rörelsekapital 991 941 213 670

Kassaflöde från förändring av rörelsekapital
Förändring av kortfristiga fordringar -265 149 -28 679
Förändring av kortfristiga skulder 396 418 -40 128
Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 123 210 -68 807

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar -7 647 204 0
Kassaflöde från investeringsverksamheten -7 647 204 0

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 7 500 000 0
Amortering av lån -104 382 -102 354
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 7 395 618 -102 354

Årets kassaflöde 871 624 42 508

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början 3 354 914 3 312 406
Likvida medel vid årets slut 4 226 539 3 354 914
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NOTER

Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta år kompletterande upplysningar enligt
BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed.

Anläggningstillgångar
Tillgångar har värderats till anskaffningskostnaden.
Huvudindelningen är byggnader och mark. 
Byggnaderna består av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och därmed olika avskrivnings-
tider. Vid framtida ersättningsinvestering resultatförs eventuellt restvärde och ersätts med den
komponentens anskaffningsvärde.
Följande avskrivningstider används:
Stomme 136 år.
Fönster, dörrar, elcentral, eklablar, rör, vattenanläggning 50 år.
Tak, fasad, balkonger  40 år.
Övriga byggnadsdelar 12-25 år
Solcellsanläggning 10 år
Ingen avskrivning sker på mark vars nyttjandeperiod bedöms som obegränsad.

Värderingsprinciper
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1
2023 2022

Årsavgifter bostad 2 189 676 1 937 736
SUMMA 2 189 676 1 937 736

NOT NR 2
2023 2022

Hyresintäkter lokaler 1 580 2 000
Hyresintäkter p-platser 40 600 42 200
Hyresintäkter garage 112 200 112 200
SUMMA 154 380 156 400

NOT NR 3
2023 2022

Vinter- och sommarunderhåll 11 490 11 660
Elstöd 24 263 0
Inbetalning försäkringsbolag 193 333 48 573
Påminnelseavgifter 180 120
SUMMA 229 266 60 353

Årsavgifter

Hyresintäkter

Övriga rörelseintäkter
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NOT NR 4
2023 2022

Fastighetsskötsel, extra tjänster 82 833 55 933
Obligatoriska besiktningar 1 666 10 587
El 135 326 92 790
Vatten 134 161 127 705
Renhållning 57 796 51 977
Försäkringar 72 476 64 644
Förbrukningsinventarier 0 5 766
Kabel-TV/bredband 40 681 39 389
Revisionsarvode 13 125 16 250
Övriga förvaltningskostnader 71 830 45 533
SUMMA 609 895 510 574

NOT NR 5
Fastigheten har åsatts värde år 1980 och betalar därmed en kommunal fastighetsavgift med
1 589 kr/lägenhet, dock högst max 0,3% av taxeringsvärdet samt 1% av taxeringsvärdet för lokaler.

NOT NR 6
2023 2022

Löner anställda 3 918 4 785
Lön fastighetsskötsel 63 100 54 158
Styrelsearvoden 43 465 40 537
Arvode föreningsrevisor 2 625 2 898
Övriga arvoden 153 0
Bilersättning 75 120
SUMMA ARVODEN 113 335 102 498
Sociala avgifter 16 129 11 853

Föreningen har vid årets slut 3 anställda.

SUMMA ARVODEN och SOC.AVGIFTER 129 464 114 351

NOT NR 7
2023 2022

Taxeringsvärde: 24 416 000 24 416 000
Byggnadsvärde 19 249 000 19 249 000
Markvärde 5 167 000 5 167 000
SUMMA TAXERINGSVÄRDE 24 416 000 24 416 000

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder 23 959 000 23 959 000
Lokaler 457 000 457 000

Fastighetsskatt/avgift

Marma 3:36

Driftskostnader

Personalkostnader
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Bokfört värde byggnad: 2023 2022
Ingående anskaffningsvärde 16 601 682 16 601 682
Ingående ackumulerade avskrivningar -5 077 396 -4 831 523
Årets avskrivning -245 873 -245 873
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 323 269 -5 077 396
SUMMA BOKFÖRT VÄRDE 11 278 413 11 524 286

Mark 261 625 261 625

2023 2022
Solcellsanläggning
Ingående anskaffningsvärde 228 510 228 510
Ingående ackumulerade avskrivningar -68 553 -45 702
Årets avskrivningar -22 851 -22 851
Utgående ackumulerade avskrivningar -91 404 -68 553
Restvärde 137 106 182 808

NOT NR 8

2023 2022
Kundfordringar 34 121 0
Skattekonto 79 362 55 642
Dubbelbetalda arvoden 0 8 053
SUMMA 113 483 63 695

De avgifter och hyror för januari 2024 som har förfallit för betalning per 31 december visas fr.o.m i 
år som en fordran. 

NOT NR 9
2023 2022

Förutbet. försäkringspremie 25 257 21 962
Telia 7 965 7 965
Telia 1 871 1 871
Bostadsrätterna 5 760 5 760
Mediator 18 162 0
Uppbokad intäkt lokal 600 0
Fora 83 112
Försäkringsersättning 193 333 0
SUMMA 253 031 37 670

Förutbet. kostn./uppl. intäkter

Övriga fordringar
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NOT NR 10
ff.d. Ränta Skuld

Nordea 2024 09 18 3,97% 3 773 445
Nordea 2024 10 18 5% 4 682 496
Nordea 2025 06 18 4,85% 3 731 250
Nordea 2024 01 11 4,79% 3 750 000
SUMMA FASTIGHETSLÅN 15 937 191
Avgår lån för omförhandling under nästa räkenskapsår -12 205 941
Kortfristig del av fastighetslån - nästa års amortering -37 500
SUMMA KORTFRISTIGA LÅNESKULDER 12 243 441
SUMMA LÅNGFRISTIGA LÅNESKULDER 3 693 750
Härav del som beräknas förfalla till betalning senare än 2028.12.31 15 134 031

NOT NR 11
2023 2022

Uppl. räntekostnader 96 139 8 444
Upplupen revisionskostnad 14 000 14 000
Upplupet arvode, lön 66 978 6 815
Upplupen arbetsgivaravgift 10 041 636
Överbetalning medlemmar 0 6 734
SUMMA 187 158 36 629

NOT NR 12
2023 2022

Fastighetsinteckningar 15 976 100 14 850 000

Uppl.kostn./förutbet.intäkter

Skulder kreditinstitut

Ställda säkerheter
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Ordförklaringar 

Anläggningstillgångar. Tillgångar i föreningen som är 
avsedda för långvarigt bruk. Exempelvis mark och 
byggnader.

Ansvarsförbindelser. Åtagande för föreningen som inte 
syns i balansräkningen. Exempelvis borgensförbindelse. 

Avskrivningar. Är den kostnad som skall motsvara 
värdeminskning på bland annat föreningens byggnad och 
inventarier.  

Balanserat resultat. Det över- eller underskott som förs 
över till följande verksamhetsår. På den ordinarie 
föreningsstämman beslutas det om hur verksamhetsårets 
resultat skall behandlas. 

Balansräkning. Visar föreningens tillgångar, fordringar, eget 
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsårets slut. 

Fond för yttre underhåll. Enligt föreningens stadgar skall en 
årlig avsättning göras till föreningens gemensamma 
underhållsfond. Fonden kan användas för reparations- och 
underhållsarbeten. 

Förvaltningsberättelse. Är den del av årsredovisningen 
som i text förklarar och beskriver det avslutade 
verksamhetsåret. 

Kortfristiga skulder. Skulder som 
föreningen skall betala inom ett år. 

Långfristiga skulder. Skulder som föreningen skall betala 
först om ett eller flera år.  

Omsättningstillgångar. Tillgångar av kortvarig karaktär. 
Exempelvis bankkonto. 

Resultaträkning. Visar i siffror föreningens intäkter och 
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna har varit 
större än kostnaderna uppstår ett överskott. 

Ställda panter. Avser de fastighetsinteckningar som 
lämnats som säkerhet för föreningens lån samt eventuella 
borgensförbindelser. 

Årsavgift. För att täcka föreningens kostnader och 
avsättningar betalar medlemmarna en årsavgift. 
Årsavgiften är oftast föreningens viktigaste intäkt. 
 
Årsredovisning. Handling styrelsen avger över ett avslutat 
verksamhetsår. Årsredovisningen skall omfatta 
förvaltningsberättelse, resultaträkning, balansräkning samt 
noter.



Besöksadress: Sjukhusvägen 3 Box 3080, 750 03 Uppsala  
Telefon: 018-13 14 50
www.mediator.se


